Of. n° 0918/GP. Paco dos Acorianos, 02 de novembro de 2008.

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia e seus dignos Pares
Projeto de Lei Complementar que “Define regime urbanistico para a
Macrozona (MZ) 02, Unidade de Estruturacdo Urbana (UEU) 008,
Subunidade 02, suprime Area Especial de Interesse Institucional e
define o regime urbanistico para a Macrozona (MZ) 01, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 080, Subunidade 03, para a implantacao do
empreendimento esportivo ‘Projeto Arena’, do Grémio Foot-ball Porto
Alegrense, e da outras providéncias”.

Em 15 de setembro de 1903, trinta e dois rapazes
reuniram-se no Saldo Grau, ap6s terem assistido no dia 7 de setembro
uma exibicdo da equipe de futebol do Sport Clube Rio Grande, no
restaurante de um hotel da Rua 15 de Novembro, atual Rua José
Montaury, dando inicio & histéria de um clube vencedor, disposto a
superar todos os desafios. Carlos Luiz Bohrer foi eleito o primeiro
Presidente, sem imaginar a projecdao mundial que o recém nascido
clube um dia alcancaria.

Nos primeiros anos, o clube procurou alicercar suas
bases através da aquisi¢cdo de um local préprio para jogos e treinos, a
Baixada dos Moinhos de Vento, em 1904.

O amadorismo correspondia a fase inicial do futebol e
da criacdo dos clubes brasileiros. De tradi¢cdo elitista e européia, o
amadorismo era uma forma de distingdo das elites com relacdo as
camadas populares. Com a popularizacdo do futebol, aumentava nos
clubes a participacdo de jogadores de origem humilde.

A Sua Exceléncia, o Vereador Sebastido Melo,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.



Contudo, foi em 14 de maio de 1949, em meio ao
processo de internacionalizagcdo do futebol, provocado em parte por
causa do avancgo tecnoldgico da aviacdo comercial do pos-guerra, que
o Grémio entra na histéria do futebol mundial ao bater o poderoso
Nacional de Montevidéu, em pleno estadio Centenario, e em realizar
vitoriosa excurséao invicta a América Central no fim daquele ano. Em
1953/54, o Grémio realizou o que ficou conhecido como a conquista
das “trés Américas” com outra excursdo internacional, agora pelo
México, Equador e Colémbia.

Esses acontecimentos, associados as novas
exigéncias do profissionalismo, aceleraram as mudanc¢as internas no
clube, que passou a necessitar de um estadio maior, ndo sé para
acomodar seus torcedores e para recepcionar grandes times do pais e
do exterior, mas também para se adequar a nova conjuntura esportiva.

Acompanhando o desenvolvimentismo industrial dos
anos 50, o Brasil, de vocacédo agricola, se transformava em um pais em
desenvolvimento, especialmente nos anos JK, simbolizados pela
inauguracao de Brasilia como nova capital e pela chegada da industria
automobilistica, descentralizando o eixo de investimentos para o seu
interior.

Em 1952, o Grémio contratou Tesourinha, o primeiro
atleta afro-descendente tricolor de destaque na era profissional e dois
anos depois, em 1954, inaugura o estadio Olimpico, no Bairro Azenha,
marca do inicio de periodo aureo de conquistas memoraveis.

Hoje, o Estadio Olimpico ocupa area de 83 mil metros
quadrados, com capacidade para 55 mil espectadores comodamente
sentados, porém, ja couberam 98 mil pessoas em uma época em que
ainda ndo se observavam as atuais normas de seguranca. Ainda
completam o complexo do estadio 45 camarotes de luxo, 26 cabinas de
imprensa, estacionamento interno, piscinas, gramado suplementar,
centro administrativo, quadro social, Memorial, lojas Grémiomania. Na
metade do ano de 1980, o estadio teve sua construgdo concluida com o
fechamento da ultima parte do anel superior. Desde entdo, a casa
gremista passou a ser conhecida como Estadio Olimpico Monumental.

Além disso, o patriménio do Grémio inclui ainda: uma
sede em Eldorado do Sul, futuro Centro de Treinamento com varios
campos de futebol construidos; uma sede recreativa para soécios na llha
Grande dos Marinheiros; o departamento de Remo; e, o Parque Cristal
com 70 mil metros quadrados, onde funciona a Escolinha de Futebol,
hoje com mais de 2000 alunos inscritos. O Ginasio David Gusmao foi
inaugurado em 17.11.72, e até agosto de 1974, quando teve sua
cobertura destruida por um vendaval, foi referéncia esportiva, social e
cultural da cidade.

O Clube, nascido naquela longinqua reunido realizada
em 15 de setembro de 1903, hoje figura entre os maiores clubes do
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Brasil e da América do Sul, diversas vezes Campedo Nacional e da
América, Campeao Mundial Interclubes, representando efetivo patri-
monio da cidade de Porto Alegre e do Estado do Rio Grande do Sul.

Contudo, evidentes limitacdes a modernizacdo do
Estadio Olimpico Monumental, de acordo com 0s novos padrdes das
arenas multiuso internacionais, impostas pela sua localizacdo em bairro
urbanisticamente consolidado e pela configuracdo fundiaria da area,
levaram a historica decisdo de sua relocalizacéo.

Ja, a confirmacao de Porto Alegre como candidata a
uma das subsedes da Copa do Mundo de 2014, torna premente
implementacdo desta decisdo. Fato que certamente levard o Clube a
novo patamar de qualidade e grandeza em sua histéria centenaria.

Estudos de Viabilidade Econdmica e Financeira
modelaram Plano de Neg6cios que, com vistas a sua viabilizacédo e
sustentabilidade, integram conceitualmente no mesmo projeto o uso e a
ocupacdo de nova area junto ao bairro Humaita com a tradicional area
localizada no Bairro Azenha. Posteriormente, foram elaborados
Cenérios Arquitetdbnicos e Estudo de Viabilidade Urbanistica,
devidamente ajustados e compatibilizados com conceitos e estratégias
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental — PDDUA (Lei
Comple-mentar n°® 434, de 1° de dezembro de 1999), a partir de
diretrizes estabelecidas pela Comissdao de Analise Urbanistica e
Gerenciamento — CAUGE, junto a Secretaria do Planejamento Municipal
— SPM.

De acordo com os referidos cenarios arquitetdnicos e
Estudo de Viabilidade, o Projeto Arena busca, basicamente, dotar a
cidade de Porto Alegre e a Regido Metropolitana de modernissimo
complexo esportivo, de eventos e empresarial no Bairro Humaita, na
zona norte do Municipio — Macrozona Corredor de Desenvolvimento, de
acordo com o PDDUA e alavancar a revitalizagcdo de um dos mais
tradicionais bairros de Porto Alegre, o Bairro da Azenha, reforgcando
sua centralidade e potencializando sua fun¢cdo como principal polo de
comercio e servicos da regidao, além de viabilizar para a cidade
importantes investimentos de infra-estrutura, produtivos e imobiliarios,
captar e internalizar empresas e inovag¢des tecnoldgicas e incrementar
a geracao de empregos e renda a partir da Copa do Mundo de 2014 e
do Programa de Aceleracdo do Crescimento — PAC - do Governo
Federal.

O Empreendimento Azenha, em termos de estrutura
urbana, ocupara um grande quarteirdo no entroncamento de eixos do
sistema viario estruturador da cidade, nas bordas do tecido
radioconcéntrico tradicional com &areas de transi¢cdo e desenvolvimento
mais recente. Sua morfologia €é heterogénea, com trechos de
parcelamento e ocupacdo de padrdo tradicional, estagnados ou em
processo de renovacédo/densificagédo, que ocorre ao longo da Avenida
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Erico Verissimo, com equipamentos, usos residenciais médios,
comerciais e de servicos de padrdo variado (ao longo das Avenidas
Azenha, José de Alencar e adiante na Carlos Barbosa) ou claramente
teméaticos, ligados aos cemitérios a Leste das Avenidas Carlos Barbosa
e Azenha.

O empreendimento responde a este contexto dotando
a area com nova forma urbana e arquiteténica, que permite acomodar e
qualificar os usos comerciais de rua, reforcando sua centralidade,
abrigar os usos residenciais e de servicos em tipologias que atendam a
urbanidade e centralidade previstas, e novas demandas dos usuarios
por conforto, habitabilidade, seguranca e equipamentos de apoio. A
ocupacdo, o aproveitamento construtivo e a volumetria propostas
atendem esta hierarquia urbana, auxiliando na configuragcdo da nova
centralidade, marcando-a na estrutura da cidade. Ele é formatado como
um complexo multifuncional com caracteristicas de centro de bairro, de
abrangéncia regional, composto de Centro Empresarial com prédios de
escritérios/servicos, e blocos residenciais de apartamentos, sobre base
extensiva em galeria periférica e lojas de rua, servicos de
lazer/recreacdo e apoio as atividades, e estacionamentos. O mix de
atividades estabelece, aproximadamente, 1/4 (um quarto) da area
adensavel para comércio e servi¢cos, e 3/4 (trés quartos) para uso
residencial.

Ja o Empreendimento Humaita, localiza-se na zona
norte da cidade, constituida pelos Bairros Farrapos e Humaita. Mais ao
Sul, o Bairro Navegantes completa aquele setor da cidade. A partir da
implantacdo da ferrovia, a zona de Navegantes se caracterizou por
vocacao operario-industrial. O setor norte permaneceu relativamente a
margem, entre a ferrovia (e depois a rodovia para Canoas e a BR-116)
e o Rio Gravatai, indicada inicialmente para a implantacdo de
indastrias e logistica. A construcdo do dique e da rodovia BR-290 nos
anos 70 redefiniram seus limites junto a margem. No final dos anos 60,
a implantacdo, pela COHAB, da Vila Farrapos definiu o limite sul com o
uso residencial popular, que se mantém até hoje com sucessivas
regularizacdes e implantacdes de conjuntos habitacionais através do
Programa Integrado Entrada da Cidade — PIEC. A Vila Farrapos, como
é conhecido o Bairro Farrapos, € uma das regides mais carentes da
cidade. O TRENSURB trouxe nova acessibilidade através da Estacéo
Farrapos, mas reforcou a barreira ao sul, limitando os pontos de
acesso. A proximidade de habitacdo popular, indlastrias e depdésitos,
transportes e infra-estrutura trouxeram problemas de convivéncia e a
necessidade de projetos de integracao.

O Bairro Humaita foi oficialmente criado em 1988.
Trata-se de regido também essencialmente residencial, dispondo de
pequeno comércio que atende aos moradores locais. Mais ao Norte, as
areas lindeiras a BR-290, vazio urbano zoneado pelo PDDUA como
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Corredor de Desenvolvimento, constituem o limite da cidade, localizado
no centro geografico da Regidao Metropolitana de Porto Alegre — RMPA.

Via férrea, trem metropolitano, diques, rodovias BR-
116 e BR-290 criaram um setor urbano deprimido, com pouca
mobilidade e acessibilidade geral, servido ao sul pelas Avenidas
Voluntarios da Patria, Farrapos e A.J. Renner, a leste/nordeste por esta
e pela continuacdo da Avenida Ernesto Neugebauer, que permite
ligagdo com Canoas. Com a recente inauguracdo do Viaduto Leonel
Brizola, sobre a Avenida dos Estados e a linha do trem, o bairro
ganharé importante ligacdo com a 32 Perimetral.

A extensado da Avenida Voluntarios da Patria ao longo
da borda e a construcdo da BR-448 (Rodovia do Parque), importante
perimetral metropolitana, com suas al¢cas de acesso a BR-290 e a 32
Perimetral no limite oeste da area, redefinirdo totalmente os padrdes de
acessibilidade do setor, transformando-o em um né viario essencial
para o esquema de mobilidade metropolitana. Nesse novo contexto, a
implantacdo da Arena do Grémio, e demais empreendimentos
associados, vem consolidar uma nova centralidade de importancia
regional, redefinindo o perfil e o potencial de desenvolvimento de toda
a zona norte.

O empreendimento proposto — complexo esportivo, de
eventos, residencial, de comércio e de neg6cios de carater
metropolitano — atende aos objetivos definidos nas Estratégias do
PDDUA: o reconhecimento da diversidade, através da caracterizacao
das peculiaridades sé6cio-econémicas e ambientais das Macrozonas,
com a definicdo dos Corredores com incentivo para a diversidade de
usos e a priorizacado de investimentos; a busca da descentralizacao
através da policentralidade, e a disponibilidade de areas estratégicas
para projetos especiais; a miscigenacdo como principio de
reconhecimento da dinamica urbana; a busca da integracao
metropolitana, que reconhece a grande acessibilidade da Zona Norte
para a Regido Metropolitana, em diversas dire¢cdes, de forma a permitir
gue essas caracteristicas sejam potencializadas; e a promocéao
econdmica.

Conciliando acessibilidade e desenvolvimento sécio-e-
conbmico o empreendimento impactara de forma positiva os bairros
lindeiros. As atividades de lazer e turismo podem também ter impactos
significativos na qualidade do patriménio cultural da cidade. E possivel
supor que o impacto dos investimentos na economia local se traduzira
em geracdo de empregos e efeitos multiplicadores.

A area serd zoneada em dois setores distintos,
procurando resguardar e conciliar as caracteristicas de uso das
atividades propostas, e respectivas demandas de acessibilidade,
localizacdo, seguranca, conforto e estacionamentos. Sobre a maior,
junto ao contorno da BR-290 ao norte, serd implantado complexo
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esportivo, comercial e de lazer vinculados a nova Arena. Nela, o
Grémio construira um estadio com capacidade para 53.000 torcedores,
dentro do moderno conceito de Arena esportiva multiuso, atendendo
aos padrdes FIFA para sediar competi¢cdes internacionais.

Serdo construidos espagcos para sediar eventos,
atividades culturais, de lazer e esportivas, e uma ampla area de
compras, servi¢cos e lazer/recreacdo. O Shopping Center e o Centro de
Eventos/Convenc¢des ocupardo uma base extensiva junto a Arena e
estardo abertos ao uso da populacdo permanentemente, ndo apenas
nos dias de jogos. Além destas atividades, também apodia o
empreendimento de um hotel internacional com 300 apartamentos,
associado a SPA. Atualmente, muitos dos estadios esportivos, em todo
o mundo, séo integrados as areas comerciais e de lazer.

Sobre o setor menor e de formato regular, ao sul sera
implantado moderno centro empresarial de abrangéncia metropolitana,
para a instalacdo de sedes de empresas nacionais e multinacionais, e
alguns blocos residenciais subsidiarios. O mix do setor prevé um
sétimo ou cerca de 7% da &rea total de area adensavel residencial e
seis sétimos de area adensével comercial-empresarial. O conjunto
abrigara ainda cinco torres residenciais nas extremidades.

As areas de eventos comerciais e empresariais foram
concebidas para conferir viabilidade econdmico-financeira ao
empreendimento. O local se apresenta como excelente alternativa,
reunindo localizacdo estratégica e facilidade de acesso as principais
rodovias regionais, ao transporte aéreo (Aeroporto Internacional
Salgado Filho), ferroviario (TRENSURB e rede ferroviaria da ALL) e
maritimo (porto de Porto Alegre, cais Marcilio Dias e Navegantes), e
aos centros de distribuicdo logistica da Regidao Metropolitana. Sua
excepcional localizacdo o coloca como centro geografico da regido
metropolitana, no entroncamento dos principais eixos de mobilidade
urbana, e excepcional acessibilidade aos principais centros de
producdo e emprego, a Aareas comerciais e institucionais de alta
hierarquia, e as extensas areas habitacionais em processo de
consolidacado urbanistica.

Tanto a area do Estadio Olimpico Monumental, no
Bairro Azenha, quanto a area proposta para a edificacdo da futura
Arena Multiuso, no Bairro Humaitéa, de acordo com o PDDUA, constitui-
se Area Especial de Interesse Institucional. Portanto, sem Regime
Urbanistico previamente instituido.

Desta forma, o presente Projeto de Lei Complementar
tem por finalidade instituir as normas relativas ao uso e a ocupacéao do
solo, constitutivas do Regime Urbanistico, com destaque aos
Dispositivos de Controle das Edificagfdes: Indice de Aproveitamento,
Solo Criado, Quota ldeal minima de terreno por economia, Regime
Volumétrico (Taxa de Ocupacdao, Alturas), Recuos para Ajardinamento,

6



Garagens e Estacionamentos, de tal forma a viabilizar o
dimensionamento do correspondente programa de necessidades, fruto
dos referidos cenarios e estudos previamente desenvolvidos, tanto para
sua parcela localizada no Bairro Humaita, quanto para a parcela do
Bairro Azenha - de maneira compatibilizada com as diretrizes,
conceitos e estratégias do PDDUA.

Na expectativa de que o presente Projeto de Lei
Complementar seja examinado e votado por essa Colenda Camara,
renovo-lhe meus votos de consideracéo e aprego.

Atenciosamente,

Eliseu Santos,
Prefeito, em exercicio.



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Define regime wurbanistico para a
Macrozona (MZ) 02, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 008,
Subunidade 02, suprime Area
Especial de Interesse Institucional e
define o regime urbanistico para a
Macrozona (MZ) 01, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 080,
Subunidade 03, para a implantacao
do empreendimento esportivo “Projeto
Arena”, do Grémio Foot-ball Porto
Alegrense, e da outras providéncias.

Art. 1° Fica definido para a Macrozona (MZ) 02, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 008, Subunidade 02, para o
empreendimento esportivo “Projeto Arena”, do Grémio Foot-ball Porto
Alegrense, o regime urbanistico abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS

Solo Privado Solo Criado Total
Area de |Cédigo |Zona
Ocupacgéo Hab/ha | Econ/ha | Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/ha
Intensiva 22 Mista 280 80 70 20 350 100

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
CODIGO ZONAS DE USO
07 Mista 03




3 — indice de Aproveitamento (anexo 6 da LC 434/99)

INDICE DE APROVEITAMENTO

] indice maximo por
Area de ocupacao |Cdédigo Zona |lIA |terreno (IA + IAA) |Quota Ideal
Intensiva 20 (1 e 2) |Mista |2,4 |3,0 + IAA mz2 (2)

(1) Todos os empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado constituido
de areas nao adensaveis, nos termos dos arts. 107 e 110 da LC n°
434/99.

(2) Observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.

4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

ALTURA
Area de Coddigo |USOS TAXA DE
Ocupacéo Maxima (m) |Divisa (m) |Base (m) |OCUPACAO
Intensiva |22 Mista [70,00 18,00 15,00 75% no
corpo e 90
%(1) na base

(1) a taxa de ocupacdo de 90% na base serd aplicada integralmente
sobre a area liquida da gleba.

Art. 2° Fica suprimida a Area Especial de Interesse
Institucional da MZ 01, UEU 080, Subunidade 03.

Art. 3° Fica instituido o Regime Urbanistico, para a MZ 01,
UEU 080, Subunidade 03, o abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS

) Solo Privado Solo Criado Total

Area de |Cédigo| Zona
Ocupacgéo Hab/ha | Econ/ha | Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/ha
Intensiva 11 Mista 315 90 70 20 385 110




2 - Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES

cODIGO ZONAS DE USO

07 Mista 03

3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO

indice maximo por
Area de ocupacdo |Codigo |Zona [IA |[terreno (IA + IAA) Quota Ideal
Intensiva 20 (1) | Mista | 2,4 3,0 + IAA 75 mz2 (2)

(1) Todos o0s empreendimentos poderdao utilizar Solo Criado
constituido de areas ndo adensaveis, nos termos dos art. 107 e 110
da LC n° 434/99.

(2) Observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.

4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

ALTURA
Area de |Codigo |USOS TAXA DE
Ocupacéo Maxima (m) | Divisa (m) | Base (m) |OCUPAGAO
Intensiva 20 Mista 72,00 18,00 15,00 75% no
corpo e 90
% (1) na
base

(1) A taxa de ocupacdo de 90% na base sera aplicada integralmente
sobre a area liquida da gleba

Art. 4° Fica autorizada a Transferéncia de Potencial
Construtivo entre os iméveis que compdem cada uma das Subunidades
definidas nos artigos 1° e 3° desta Lei Complementar, de acordo com o
disposto no 8 3° do artigo 64 da Lei Complementar n° 434, de 1° de
dezembro de 1999.

Paragrafo Unico. A hipdétese de que trata o “caput” deste artigo
deve observar o disposto no inciso Il do artigo 64 da Lei Complementar
n°® 434, de 1999, ndo podendo resultar imével sem capacidade
construtiva.

Art. 5° Todos os demais dispositivos e padrbées urbanisticos
nédo especificados nas diretrizes definidas nos artigos 1° e 3° desta Lei
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Complementar, observardo o disposto na Lei Complementar n® 434, de
1999.

Art. 6° Os empreendimentos a serem realizados nas
Subunidades descritas nos artigos 1° e 3° desta Lei Complementar
deverdo ter suas edificacbes principais concluidas no prazo de quinze
anos a contar da vigéncia desta Lei.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacgéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,

Eliseu Santos,
Prefeito, em exercicio.
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